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ATTACHMENT”4” 
PROPOSED BUDGET 

 

 

 



 

Estimated Monthly Assessments 

 

Detached Units (8 Units) 

  Villas at Rough Hollow Condominium Association Dues      $157 / Month 
  Rough Hollow South Shore Master Association Dues *      $  45 / Month 
  Rough Hollow Yacht Club & Marina Membership Dues**    $  75 / Month 
 
  Total Detached Unit Monthly Assessments:        $277 / Month 
 
Attached Units (42 Units): 

  Villas at Rough Hollow Condominium Association Dues      $252 / Month 
  Rough Hollow South Shore Master Association Dues *      $  45 / Month 
  Rough Hollow Yacht Club & Marina Membership Dues**    $  75 / Month 
 
  Total Attached Unit Monthly Assessments:        $372 / Month 
 

 

Condominium Association Dues Include: 

Landscape Maintenance of the Common Areas 

Lawn Maintenance of individual units (includes rye, mulch and fertilization) 

Weekly mowing, irrigation checks and irrigation water 

Additional Property Insurance covering Exterior Buildings (Patio Homes Only) 

 

*The Rough Hollow South Shore Master Association Dues of $45 per month are half the dues 
assessment that the rest of the Community pays. 

**Rough Hollow Yacht Club & Marina Membership Dues are paid to the Yacht Club; it is a separate 
mandatory membership. 

 

Rev. 5.12.2011 



ROUGH HOLLOW YACHT CLUB VILLAS
CONDOMINIUM REGIME

PROPOSED / ESTIMATED BUDGET

YC Villas
Assoc
Assess

RH SS I
Master
Assess

Yacht Club
Dues

Total 
Monthly 
Assess

$157 $45 $75 $277
$252 $45 $75 $372

Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sept Oct Nov  Dec Total
INCOME
Assessments ‐ Regular (Detached & Attached Homes = 50 Total Units) 7,850         7,850         7,850          7,850         7,850         7,850           7,850          7,850         7,850          7,850         7,850         7,850        94,200        
Assessments‐Building LCE  (Attached Units = 42 Total Units) 4,020         4,020         4,020          4,020         4,020         4,020           4,020          4,020         4,020          4,020         4,020         4,020        48,238        
Working Fund Contribution(2 mos Regular Assess @ closing)* ‐                  ‐                  314              ‐                  ‐                  314               ‐                   ‐                  314              ‐                  ‐                  314            1,256           
Administrative Fees (Late Fees etc.) ‐                  ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  ‐                    ‐                   ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  ‐                 ‐                    
Interest Income‐General Fund ‐                  ‐                  100              ‐                  ‐                  100               ‐                   ‐                  100              ‐                  ‐                  100            400               
SUBTOTAL INCOME 11,870       11,870       12,284        11,870       11,870       12,284         11,870        11,870       12,284        11,870       11,870       12,284      144,094      

EXPENSES ‐ REGULAR EXPENSES ‐DETACHED & ATTACHED UNITS 
Accounting Services ‐                  ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  175               ‐                   ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  175            350               
Electricity 150             150             150              150             150             150               150              150             150              150             150             150            1,800           
Filing Fees / Liens ‐                  ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  ‐                    ‐                   ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  50              50                 
Insurance‐Directors & Officers, Fidelity & Com Umbrella ‐                  ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  2,115           ‐                   ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  ‐                 2,115           
Insurance‐Property / Liability ‐                  ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  1,700           ‐                   ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  ‐                 1,700           
Irrigation 1,200         1,200         1,200          1,200         1,200         1,200           1,200          1,200         1,200          1,200         1,200         1,200        14,400        
Landscape  ‐ Maint Contract 2,583         2,583         2,583          2,583         2,583         2,583           2,583          2,583         2,583          2,583         2,583         2,583        31,000        
Landscape ‐ Irrigation Maint & Repair 100             100             100              100             100             100               100              100             100              100             100             100            1,200           
Landscape ‐ Rye Seed & Relat Exp 700             700             700              700             700             700               700              700             700              700             700             700            8,400           
Landscape‐ Supplies & Labor (Fert/Mulch) 600             600             600              600             600             600               600              600             600              600             600             600            7,200           
Legal 100             100             100              100             100             100               100              100             100              100             100             100            1,200           
Management Contract 500             500             500              500             500             500               500              500             500              500             500             500            6,000           
Misc Expense ‐                  ‐                  50                ‐                  ‐                  50                 ‐                   ‐                  50                ‐                  ‐                  50              200               
Office Supplies & Expenses 50               50               50                50               50               50                 50                50               50                50               50               50              600               
P t C t l E t i 1 500 1 500 1 500 1 500 6 000

SUMMARY ‐ HOA & YACHT CLUB
DUES & ASSESSMENTS

Detached Units (8 units) 
Attached Units (42 attached units)

Pest Control ‐ Exterior 1,500          1,500           1,500          1,500        6,000           
Postage ‐                  ‐                  75                ‐                  ‐                  75                 ‐                   ‐                  75                ‐                  ‐                  75              300               
Printing ‐                  ‐                  50                ‐                  ‐                  50                 ‐                   ‐                  50                ‐                  ‐                  50              200               
Property Tax ‐                  ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  ‐                    ‐                   ‐                  ‐                   ‐                  ‐                  150            150               
Reserve Funds‐Replacement & Repair Reserves‐General Common Elements 783             783             783              783             783             783               783              783             783              783             783             783            9,400           
Water 125             125             125              125             125             125               125              125             125              125             125             125            1,500           
SUBTOTAL‐REGULAR EXPENSES‐ DETACHED & ATTACHED UNITS  6,892         6,892         8,567          6,892         6,892         12,557         6,892          6,892         8,567          6,892         6,892         8,942        93,765        

EXPENSES‐ BUILDING LCE ‐ATTACHED UNITS 
Additional Property Insurance ‐ Building LCE (Attached Units) 1,375         1,375         1,375          1,375         1,375         1,375           1,375          1,375         1,375          1,375         1,375         1,375        16,500        
Reserve Funds‐Replacement & Repair Reserves‐Building LCE 2,645         2,645         2,645          2,645         2,645         2,645           2,645          2,645         2,645          2,645         2,645         2,645        31,736        
SUBTOTAL‐ BUILDING LCE‐ ATTACHED UNITS 4,020         4,020         4,020          4,020         4,020         4,020           4,020          4,020         4,020          4,020         4,020         4,020        48,236        

TOTAL EXPENSES 10,911       10,911       12,586        10,911       10,911       16,576         10,911        10,911       12,586        10,911       10,911       12,961      142,001      

NET INCOME / LOSS 2,093           

*Estimating 1 closing per quarter at buildout Rev. 5.24.11
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  BUYER _______ 
  SELLER _______ 
359153-1 05/08/2009 

LIMITED WARRANTY 
 
Buyer: ___________            Unit:  _       
         
  This limited warranty (“Limited Warranty”) constitutes the sole and only warranty regarding the 
labor and materials used  in  the  construction of above‐described Unit, parking  space, and appurtenant 
common elements (collectively, the “Subject Property”) pursuant to the provisions of that certain Villas 
at Rough Hollow Agreement of Sale and Purchase (herein so called) between Buyer and Seller. 

  Seller warrants that all construction and materials incorporated in and made a part of the Subject 
Property shall remain free from material defect in workmanship and quality for a period of one (1) year 
from  the date of Closing.   A “material defect” means a defect  that either  fails  to conform  to  the  latest 
version of the plans and specifications for the Subject Property as of the date of this Limited Warranty or 
fails  to  conform  to  the  standard  of  quality  of  construction  of  residential  condominiums  prevalent  in 
Travis County, Texas as of the date of this Limited Warranty.   
 

Buyer must give Seller written notice of any material defect within  ten  (10) days after Buyerʹs 
discovery of the defect; provided, in any event that such notice must be given prior to expiration of this 
Limited Warranty.   Any such notice shall be addressed  to Seller at  the address set  forth below or such 
other  address  for  notice  furnished  to  Buyer  in writing.    Buyerʹs  sole  remedy  (in  lieu  of  all  remedies 
implied by  law or otherwise) against Seller  in connection with such material defects shall be to require 
Seller to correct the defect in material or workmanship.  Seller shall determine, in Sellerʹs sole discretion, 
whether any material defect covered by this Limited Warranty shall be repaired or replaced. 

 
Notwithstanding the foregoing, or any provision in this Limited Warranty to the contrary, with 

respect to matters covered under both this Limited Warranty and the limited warranty delivered to Seller 
by  the  general  contractor  engaged  by  Seller  to  construct  the Unit  (the  “Contractor’s Warranty”),  it  is 
Seller’s express intent that the scope of coverage of this Limited Warranty be no broader than the scope of 
coverage of  the Contractor’s Warranty.   Accordingly,  in  the  event of  any dispute or  claim  concerning 
matters which covered under both  this Limited Warranty and  the Contractor’s Warranty,  this Limited 
Warranty  shall  be  construed  in  such  a manner  as  to  limit  its  scope  only  to  those matters which  are 
covered under the Contractor’s Warranty; provided, however, that to the extent that any limitations and 
conditions  set  forth  herein  further  narrow  the  scope  of  this  Limited Warranty  from  the  scope  of  the 
Contractor’s Warranty, such limitations and conditions shall nonetheless apply. 
 
  Consumer Products (as such term is used and defined by the Federal Trade Commission) that are 
covered by  the Magnuson‐Moss Warranty Act when sold as part of a home are EXCLUDED  from  this 
Limited Warranty.    Such Consumer  Products  are  covered  solely  to  the  extent  of  any manufacturers’ 
and/or  suppliers’  warranties.    Buyer’s  sole  remedy  for  the  malfunction  or  defect  in  materials  or 
workmanship  of  equipment  or  appliances  installed  in  the  Subject  Property  by  Seller  or  its  agents  or 
subcontractors  (“Installers”), are  specifically  limited  to  the warranty provided by  the manufacturer of 
such equipment or appliance, unless such claimed defect is or was caused by installation by Installers, in 
which event, this Limited Warranty applies.   For purposes of  illustration and not by way of  limitation, 
such  appliances  and  equipment  include  the  following:    refrigerators,  freezers,  ice makers, microwave 
ovens,  conventional  ovens,  range  tops,  dishwashers,  garbage  disposals,  trash  compactors,  clothes 
washers and dryers, heating and air conditioning units, hot water heaters, garage door openers, intercom 
systems, security systems and audio and video equipment. 
 



  BUYER _______ 
  SELLER _______ 
359153-1 05/08/2009 

  This Limited Warranty gives Buyer  specific  legal  rights and Buyer may also have other  rights 
under Texas law. 
 
  The following are limitations to or exceptions from the warranty: 
 
  A.  All claims under  this warranty MUST BE MADE  IN WRITING and delivered  to Seller 
prior to expiration of this Limited Warranty.  The written notice must identify the nature of the defect, the 
date the defect first occurred, the loss or damage claimed, the times that the Seller may have access to the 
Subject Property to inspect the loss or damage and, if necessary, take corrective action. 
 

Buyer must: 
 

1) Contact Seller, or its representatives, in the most expeditious manner possible; 
2) Do everything within the Buyerʹs power to mitigate any damage being caused by 

the problem; 
3) Mitigation must be accomplished with prudence and with due regard for relative 

costs.   Seller shall only bear  those Buyer‐incurred costs  that are reasonable and 
competitive in the opinion of Seller. 

 
B.  Seller must  be  given  reasonable  time  to  correct  defects  to  allow  subcontractors  and 

vendors  to  correct defects.   Buyer  acknowledges  that work  and materials originally  supplied  through 
subcontractors and vendors may be warranted to Seller by the subcontractors and vendors.   Service by 
these third parties is not one hundred percent (100%) under the control of Seller and may not always be 
as prompt as desired by Buyer or Seller. 

 
C.  No  wood  items  (other  than  doors,  windows,  wood  cabinets  and  countertops)  are 

guaranteed against warping, splitting, shrinking or other characteristics known to be common to wood at 
this particular locale and climate. 

 
D.  Cosmetic  cracks  in  sheetrock, wood  trim,  caulking,  or  tile  grout  joints  caused  by  the 

normal  drying  out  and  settling  of  wood  frame  construction  are  not  covered  under  this  warranty.  
Cosmetic cracks or separation in the surface of ceramic tile installed directly on to the concrete foundation 
or wood  floor decking caused by normal expansion and contraction of  the  foundation and  framing are 
not  covered  under  this  warranty.    Exposed  concrete  is  not  warranted  against  cosmetic  cracking  or 
variations in color. 

 
E.  All items which were contracted for directly by Buyer, whether administered by Seller or 

not,  are NOT warranted  by  Seller.    This  exclusion  includes modifications  or  changes  to  the  original 
construction. 

 
F.  Any  item which  is a  change order  to  the  standard  specifications but  are performed  at 

cost, without profit or at minimal charge as an accommodation to Buyer, carry no warranty by Seller. 
 
G.  This Limited Warranty  is personal  to Buyer and may not be assigned.   No assignment 

shall be permitted without the prior written consent of Seller. 
 
H.  The introduction of excessive water into the Subject Property must not occur. 
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I.  Normal settling of the Subject Property within tolerances generally acceptable under the 
building standards in effect for the geographic area in which the Subject Property is situated. 
 
FOR BREACH OF THIS LIMITED WARRANTY, DAMAGES INCURRED BY BUYER ARE LIMITED TO 
THE LESSER OF THE COST TO REPAIR OR REPLACE THE DEFECTIVE ITEM OR THE DECREASE IN 
THE MARKET VALUE OF THE ITEM AFFECTED BECAUSE OF THE DEFECT.  IN NO CASE SHALL 
SELLER BE LIABLE TO BUYER FOR PUNITIVE, INCIDENTAL, SPECULATIVE OR CONSEQUENTIAL 
DAMAGES AS A RESULT OF ANY BREACH OF THIS LIMITED WARRANTY. 
 
SELLER  DISCLAIMS  ALL  OTHER  WARRANTIES,  WRITTEN  OR  ORAL,  EXPRESS  OR  IMPLIED 
(OTHER  THAN  THE  WARRANTY  OF  TITLE  SET  FORTH  IN  THE  DEED  FOR  THE  UNIT), 
INCLUDING  WARRANTIES  OF  MERCHANTABILITY  AND  WARRANTIES  OF  FITNESS  FOR  A 
PARTICULAR USE, REGARDING THE IMPROVEMENTS, FIXTURES, EQUIPMENT, MATERIALS, OR 
OTHER PROPERTY LOCATED ON OR BEING A PART OF THE REAL PROPERTY SOLD TO BUYER 
PURSUANT TO THE PURCHASE AND SALE AGREEMENT.   NO SAMPLE OR MODEL HAS BEEN 
MADE  PART  OF  THE  BASIS  OF  THE  BARGAIN  OR  HAS  CREATED  OR  AMOUNTED  TO  AN 
EXPRESS WARRANTY THAT THE WHOLE OF THE GOODS WOULD CONFORM TO ANY  SUCH 
SAMPLE OR MODEL. 
 
BUYER, BY SIGNING THIS LIMITED WARRANTY, WAIVES ANY CLAIM OR CAUSE OF ACTION 
AGAINST  SELLER  AND  ANY  CONTRACTORS  OR  VENDORS  HIRED  BY  SELLER  UNDER  ANY 
THEORY OF IMPLIED WARRANTY OF GOOD AND WORKMANLIKE CONSTRUCTION AND THAT 
ANY SUCH IMPLIED WARRANTY, TO THE EXTENT IT EXISTS IN TEXAS, IS EXPRESSLY REPLACED 
BY THE TERMS OF THIS LIMITED WARRANTY. 
 
SELLER SPECIFICALLY DISCLAIMS, AND BUYER SPECIFICALLY WAIVES AND RELEASES SELLER 
AND ANY CONTRACTOR OR VENDOR HIRED  BY  SELLER  FROM, ANY CLAIMS OR  LIABILITY 
FOR  INCIDENTAL, SPECIAL,  INDIRECT, OR CONSEQUENTIAL DAMAGES TO ANY PERSON OR 
REAL OR PERSONAL PROPERTY, INCLUDING THE REAL PROPERTY UNDERLYING THE REGIME, 
RESULTING FROM A DEFECT OR FLAW IN ANY CONSTRUCTION OR MATERIALS. 
 
SELLER MAKES NO REPRESENTATION OR WARRANTY CONCERNING ANY GEOLOGICAL OR 
ENVIRONMENTAL  MATTERS  AND  SPECIFICALLY  EXCLUDES  GEOLOGICAL  AND 
ENVIRONMENTAL MATTERS FROM THIS LIMITED WARRANTY.  
 
BUYER HEREBY ACKNOWLEDGES AND ACCEPTS SUCH DISCLAIMERS AND WAIVES ANY AND 
ALL  RIGHTS  BUYER MAY HAVE  BY  VIRTUE OF  THE  REPRESENTATIONS AND WARRANTIES 
DISCLAIMED.    EXCEPT  AS  OTHERWISE  PROVIDED  IN  THIS  LIMITED  WARRANTY,  BUYER 
ASSUMES THE RISK OF DAMAGE OCCURRING ON OR  IN THE SUBJECT PROPERTY AFTER THE 
CLOSING, REGARDLESS OF THE CAUSE. 
 
  *NOTE:  This Limited Warranty has been prepared to comply with the disclosure requirements of 
the federal Magnuson‐Moss Warranty  ‐ Federal Trade Improvement Act (15 U.S.C. § 2301, as amended). 
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